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Art der baulichen Nutzung (§ ¢

Z=ICHENERKLARUNG

9 Abs.l Nr.l BauGB)

MaR der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)

=

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16ff BauNV0O)

N

Bauweise / Baulinien / Baugrenzen

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

()
M~
|

BO 8\ - GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVQ)
H - zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO
T N - hier: ein VollgeschoB plus ein als Vollgesc‘noﬁ

2. B i+U0 anrechenbares DachgeschoBf (§ 20 BauNVO)

(& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22

und 23 BaulNVQO)

/= - nur Einzelhduser =zuldssig
\

nur Doppelhduser zuldssig

)

H - nur Hausgruppen zuldssig
g - geschlossene Bauweise
SD - Dachform Satteldach

Fiilllschema Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung A cr
Grundflachenzahl Geschofflachenzan.
Bauwelse Dachform
(bachneigung)
————— - Baugrenze

- Hauptfirstrichtung

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

T Gehweg
_EZ evtl. Sffentl. Parkierung - Strafenverkehrs-
fldche
Fahrbahn

- StralBengquerschnitt

- Strafenbegrenzungslinie

- Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung

- Bffentliche Parkierung

- FulBlgé&ngerbereich

@ - verkehrsberuhigter Bereich
ww% - notbefahrbarer Wohnweg

Hauptversoraungs- und Hauptabwassexleitungen

(§ § Aps. 1 Nr. 13 und

Abs. & BauGB)

— - &

- unterirdische Lelitungstrasse
Art der Leitung: siehe Planeintrag

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Ab-

wasserbeseitigqung sowie fir Ablagsrungen

{ § § Abs. 1 Nr. 12 und

14 und Abs. & BauGB)

hier: Umformerstaticn

(§ § Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- 8ffentliche Griinfl&che

Zweckbestimmung:
O - Kinderspielplatz
€ - zu erhaltendes GrofBgrin
e & L4

Bindangen fiir Bepflanzungen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25}

(® - Pflanzgebot filr Baume

Sonstige Planzeichen

Die Gemeindeverwaltung hat am
09.04.1992 die Aufstellung dieses

beschlossen.

zeiBig, den 10.04. 1992/@‘““‘9‘@;\

/

Bebauungsplanes gemdfl § 2 (1) BauGB
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D2r Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Beg;riindung hat vom .29.11-92
bis .14 233 gen. § 3 (2) BauGB
ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit
der 6ffentlichen Auslegurg-wurden
am ..23:.44, Slortsiibl_,it@%‘éﬂﬁ%t\ge-
geben. = %

N )
5 qeiBip %\
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Pie Gemeindevertretung hat die vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahme der Trager
Gffentlicher Belange :um Bebauungs-
plan (Entwurf) am ....
prift. Das Ergebnis ist mj

worden. g & “ﬂé&g

7
zeiBig, den .29 3.

2.‘ 909 3 ge"
teilt ¥

2y

Der Bebauungsplan wurde gemdff § 10

BauGB in Verbindung mit § 4 GO durch
Beschlufl der Gemeindevertretung vem
...2:9.93. als satzung beschlossen.

ZeiBig, den .. 2.9. gé(&é.,od“e\'e\r\;%;
0@ eiﬁjg @;\
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Dieser Bebauungsplan ist nach § 11
BauGB mit Verfiigung vom ..........
genehmigt worden.

N )
Dresden, den ...........

Regierungsprasidium Dresden
Referat 52, Abteilung 5

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am
vees..... ist der Bebauungsplan am
Tage der Verdffentlichung gemdfB § 12
BauGB rechtsverbindlich geworden.

Zeifig, den ............

amt. Biliirgermeister(in)

{‘;Ec—_ _], - Fliachen fir Gemeinschaftsgaragen und offene

Lo Gt Stellplatze (§ § Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
- - Flachenumgren:zung méglicher unterirdischer
boowite Parkierungsanlagen

L — - - g

T R - mit Leitungsrechten zu belastende Fléache

T — (6§ 9 Aabs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ ¢ Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unters chiedlicher Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

~ ~ hY

Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

- Kennzeichnung der den Baufenstern zugewiesenen
A ....... E Nutzungsschablionen

§ - vorhandene Wirtschaftsgebdude

e - vorhandene Wohngebdude

6 BauGB)

- vorhandene Gelandeh&hen

Grenze der Trinkwasserschutzzone III der Was:ser—
fassung Grof Zeifig (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs.

| SHEFENTLICHE GRUNFLACHEN

m

Offentliche Grinflachen - Verkehrsgrin §9 Abs.1 Nr. 24 und 25a BauGB

Offentliche Griinflachen - Parkanlagen §9 Abs.1 Nr. 22 und 25a BauGB und §10 LBO

Offentliche Granflachen - Kinderspielplatze

r Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft -

Fiachen fur Maknahmen zum Schutz, zu ]
Entwickiung von Natur und Landschaft

sowie MaBnanmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Il PFLANZGEBOTE

1

Flachen zum Arpflanzen von Baumen und Straucnhem §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Vorhandene zu 2rhaitende Baume §9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Baume i. Ordnung - vorwiegend in 6ffentlichen Grunflachen §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Baume |. Ordnung - auf privaten Flachen §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Baume . Ordnung §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

[i PFLANZENLISTE

Alle ausgewiesenen Pflanzfldchen sind mit heimischen und standortgerechten Baumen und Gehbdizen
der entsprechernden potentielien natirlichen Vegetation zu bepflanzen.
(Kiefern-Eichen-Mischwald)

Die nachfolgenc genannten Baum- und Geholzarten sind vorzugsweise zu verwenden:

1. BAUME I: ORDNUNG

Mindestgrosse sls Hochstamm 3xv. STU 16/18

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Prunus avium Wild-Kirsche
Quercus rorbur | Siel-Eiche
Quercus petrea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platiphylios Sommer-Linde

i
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Zusatzlich im Inz'lenbereich des Baugebiets
|

Corylus coiurne Baum-Hasel
Pigtanus acerifs .= Platane
Robinia monopt:yila Grossblaftrige Akazie

Z.BAUMEE”ORDNUNG

|
{

. )
MindestgroBe ais Hochstamm 3xv. STU 12/14

Acer campestre | Feld-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Betula penduia | Sand-Birke
Rhamnus franguja Fautbaum
Popuius tremulz | Zitter-Pappel
Eberesche

Sorbus aucupari;t

Zusatziich im Innenbeareich des Baugebiets:
!

Kugel-Ahom

Sauien-Hainbuche

Zier-Apfel - Zuchtformen
Zier-Kirschen/Pfiaumen - Zuchtformen

Acer globosum
Carpinus pet. fastigiata
Maius in Sorten .
Prunus in Sorten,

Pyrus cal. chanticleer chin. Wild-Bime
Obstbaume j
A ol -

3. GEHOLZE

|
MindestgroRe z} 60/100cm

Ek
Cornus sanguinela Hartriegel
Corvius aveliang| Haseinul
Crataegus moncjyna Weildom
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera vulgare ! Heckenkirsche
Prunus spinosa | Schlehe
Salix caprea \ Sal-Weide
Sambucus nigra . Holunder

Hunds-Rose u.a. Wildrosen
Wolliger-Schneeball

Rosa canina
Viburnum lantana

|
1
|

1. Zuséatzlich im'innenbereich

i
Biiitengehbize Wi!éi

Amelanchier, chmythia, Spiraea, Weigela, Rosa in Sorten
{
Bodendecker: {)

Hedera helix, Ldi;hicera pileata, Symphoricarpus hancock, Vinca

IV GRUNORDNERISCHE FESTSTZUNGEN

i Aligemeines:

Die Fingrinung des Baugebietes "Erweiterung des Eigenheimstandortes Gartenstrafie” erfolgt nach
den Festsetzungen der Ziff. |l (Pflanzgebote}. Die Gestaltung der einzelnen Bereiche mit ihren
Straflen, Wegen, fuBlaufigen Verbindungen und Grunflachen, st auf die Empfehlungen des

Grunordnungsplanes (GPO) abzustimmen.
Die Gestaltung soll das vorhandene Landschaftsbild und die Ortliche Topographie bericksichtigen.
Fur die jeweils erforderiichen Baugesuche sind grundséatzlich entsprechende Eingrinungsplane

vorzulegen.

2. Oentliche Grinflichen: § 8 Abs. 1 Nr.25a2 + b BauGB

Die ¢ffentlichen Griinflachen sind gemal Punkt Il - Pflanzenliste - garinerisch zu gestaiten und zu
unterhatten. Bei der Gestaltung und Pflanzenauswah! sowie dem Ausbau sind dkologische Beiange

zu beachten.
Der vorhandene Baumbestand ist soweit er mit "zu erhalten” gekennzeichnet ist, zu erhalten und auf

Dausz . zu pflegen und zu unterhahen.

in jeder Phase der Baudurchfinrung, besonders bei Auf- und Abgrabungsarbeiten ir den
Waurzzalbereichen, sind die zu erhaltenden Baume vor schadigenden Einflissen zu bewahren und es
ist durch entsprechende Schutzmaflnanmen (z.B. Bauzaun) Vorsorge zu treffen.

3. Wageflachen: § 9 Abs.1 Nr.13, 14 + 16 BauGB

Die fuBRlaufigen Rad- und Gehwegverbindungen innerhalb aes Baugebiets sind mit
wasserdurchlassigen Belagen, Wegefldcinen in den 6ffentiichen Griinflachen mit wassergebundener

Decke auszubauen.
Anfaliendes Oberflaichenwasser soll soweit mogilich dem natiirlichen Wasserkreisiauf durch seitliche

Versickerung in den Griinflichen wieder zugefihrt werden.

4 Einfriedungen:

Die Einfriedungen geman Ziff. 2.2.2. der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind soweit
mégiizh in eine Gehoizpflanzung zu integrieren, bzw. mit Rankgeh&izen zu begriinen. Auf das
Anpflanzen von nicht heimischen, geschnittenen Nadeigehdizhecken (z.B. Thuja, Steinzypressen) ist

zu verzichten.

5 Baume: § 9 Abs.1 Nr. 252 + b BauGRB

Die im GOP mit "Baumen" gekennzeichneten Stelien, sind entsprechend der Festsetzungen der Ziff.
IV und der Pfianzenliste Ziff 11l mit BA&umen zu bepflanzen, auf Dauer zu pfiegen und zu unterhaiten.

51 StraRerbaume § 8 Abs.1 Nr.25a2 BauGRB

Entiang der PlanstraBe und den als "Verkehrsgrin" gekennzeichneten Fldchen, sind Baume I

Ordnurig (s.Pflanziiste) zu pflanzen.
Die Bszumscheiben sind offen zu haiten und zu bepflanzen (Mindestflache je Baumgrube 4 gm).

Zwichen den B&umen (Planstr.B) sind Parkplidize mit einer wasserdurchidssigen Pfiasterung
vorzusshen.

2 Baumpflanzungen auf privaten Flachen. § 9 Abs.1 Nr. 20 + 25a BauGB

Gemal: Pianeintrag sind die jeweils vorgesehenen B&ume i. + li. Ordnung entsprechend inrer
Widmung zu pfianzen. Hierbei konnen die Bdume {.Ordnung entlang der StraBen und Wege, in
Abstiminung mit Grundstiickszufahrten, geringfiigig nach beiden Seiten in StraBenidangsrichtung
verschnhen werden.

Die Baume Ii. Ordnung (1 Baum je angefangene 200 gm Freifidche) sind an ihren Stangorten nicht
bindend. Soweit diese Baume in Vorgartenbereichen vorgesehen sind und sie dadurch eine
gestalterische Auswirkung auf den Stralenraum haben, ist das Verwenden von Nadeigehtizen

untersagt.
Private Stelipiatze sind mit Baumen (je 4 Parkplatze 1 Baum) zu Gberstelien.

6. Grunflachen

6.1. Oentliche Griinflachen: § 9 Abs.1 Nr.20 + 253 + b BauGB

Offentliche Grunflachen sind entsprechend ihrer Widmung gérinerisch anzuiegen und auf Dauer zu
unterhaiten. Die Auswahi der Pflanzen erfoigt nach den Festsetzungen der Pflanzliste Ziff.1V.
Der Einsaiz von Herbiziden und Pestiziden ist untersagt. :

8.2 Private Grunfidchen § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGg

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflaichen sind géartnerisch anzulegen und auf Dauer zu
unterhaliten.

Stellplaize: 8 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

Einzel- und Gemeinschafissteliplatze sind mit wasserdurchidssigen Beldgen (z.B. Rasengittersteinen,
Pfiaster etc.) auszubauen. Bei Gemeinschaftsstelipldtzen sind je 4 Stelipidtze 1 Baum zu pflanzen

{vergl.Ziff.5.2).
Das Waschen von Autos auf den Steliplatzen und im StraBenraum ist untersagt..

Carporis: Anstelle der Stellplatze konnen auch Carports (Uberdacht, aber ohne seitliche Verkileigung)
errichtet werden. Sie sind mit Dach- und Stitzkonstruktionen aus Holz und Rundstahl zuldssig. Die

Stitzkonstruktionen sind zusatziich mit Rankgehoéizen zu begrinen.

Garagen:_Garagen sind nur an den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgelegten
Standorien oder innerhalb der {berbaubaren Flachen zuldssig. Die Waénde der Einzel- und
Gemeinschaftsgaragen sind mit Rank- und Kietterpflanzen zu begrinen, soweit die
bestimmungsmaRige Nutzung der Grundstiicke und Geb&ude dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Tiefgaragen: Tiefgaragen sind mit Mutterboden zu iberdecken und, soweit nicht als Steilplatze
genutzt, gannerisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhaiten. Die Erdiberdeckung mul in einer
ausreichenden Starke erfolgen. um das Anpflanzen von Strduchem und kleinkronigen Baumen zu

ermdoglicnen.

Dach- und Oberflachenwasser: § 8 Abs 1 Nr.13. 14 + 16 BauGB

Dachwasser und unbelastetes Oberflichenwasser ist nach Maglichkeit auf dem Grundstick in den
natiirtichen Wasserkreislauf zurtickzufiihren. Dies kann erfolgen durch:

- Aniegen von Zisternen zur Gartenbewasserung

- Anlegen von Teichen bzw. Versickerungsmulden

Ein Uberlauf in das &ffentliche Kanalnetz fiir ibermaRige und nicht nutzbare Wassermengen muf
gewdhrieistet sein.

Pflanzenauswah!: § 9 Abs.1. Nr.20 + 253 BauGB

Die Auswahl der Pflanzen, vor allem die der dichten Rand- und Schutzpflanzung, ist auf die
potentielle, natiirliche Vegetation der Artenliste nach Ziff tll abzustimmen.

Zusétzlich wird das Anpflanzen von regional typischen Obstbdumen empfohien.
Die Verwendung von Nadeigehdlzen in den Randbereichen zur freien Landschaft ist untersagt.

Es wird Destétigt, dal der Inhalt dieses Pians sowie die schriftlichen Fe i i
G : stsetzungen mit
ergangenen Beschilissen des Gemeinderates Ubereinstimmen. ? den hierzu

L
rmeister)

" (Burge

Die Ubereinstimmung der Grernzen und Bezeichnungen der Fiurstiicke mit der Darsteliung im
Lllegenschaftskataster wird bescheinigt. B
Fur gie Lagegenauigkeit der Grenzen im Pian wird nicht garantiert.
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